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Albertslund, den 9. januar 2025.

Til eiendomsmaeglere,
der formidler salg af en andel i
Andelsboligforeningen Milebuen

Vedr. anvendelsen af Overdragelsesaftale (kgb/salg af andelsbolig)' -
Brancheorganisationernes faelles overdragelsesaftale version 25.01.7 med
tilhorende Dansk Ejendomsmaeglerforening: Ejendomsmeaeglertillaeq
Overdragelsesaftale (kob/salq af andelsbolig)?.

Andelsboligforeningen Milebuen har i § 23 stk. 2, 1. punktum i foreningens vedteegter fastslaet at
der "Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der oprettes pa en af
bestyrelsen udarbejdet kontrakt.”

Denne kontrakt, betegnet "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”, er udarbejdet sa
den til fulde deekker kravene i:
LBK nr. 1281 af 28. august 2020, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber, som andret ved § 6 i lov nr 344 af 22. marts 2022 og lov nr 330 af 9.
april 2024.
BEK nr. 1392 af 14. juni 2021 Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nagleoplysninger.
LBK nr. 510 af 24. februar 2021, Lov om formidling af fast ejendom m.v., § 37, stk. 1, nr. 4
BEK nr. 1413 af 30. november 2023, Bekendtgerelse om formidling m.v. ved salg af fast
ejendom, §§ 31-36.

Kabsaftalen opdateres ved behov, normalt 1-3 gange om aret, for at sikre at lovgivningen
overholdes samt at de generelle og specifikke oplysninger indeholdt i aftalen er de til enhver tid
geldende.

Nar en andelshaver i foreningen gnsker at saelge sin andel, skal vedkommende farst rette
henvendelse til bestyrelsen, der:
Udleverer en papirkopi af foreningens kegbsaftale udfyldt med de gaeldende specifikke
oplysninger for den pagaeldende andelsbolig
Udleverer en papirkopi af den gaeldende venteliste for den pageeldende andel/andelstype

' Standardformular udarbejdet af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Dansk Ejendomsmaeglerforening,
Ejendomsforeningen Danmark, Foreningen af Advokater med Ejendomsadministration og Danske Boligadvokater —
Version 25.01.7 — saledes som dette dokument kan findes i abf-handbogen 2025 som bilag E,9 og i den digitale udgave
https://www.abf-haandbogen.dk/media/1328/brancheorganisationernes-faelles-overdragelsesaftale-
versionsnr-25017.docx  (kraever kab af digitalt abonnement — gaelder alle links til denne) - fremover benaevnt
Feellesaftalen

2 Saledes som dette dokument kan findes i abf-handbogen 2025 som bilag E10 i papirudgaven og i den digitale udgave
https://www.abf-haandbogen.dk/media/1241/e10-ejendomsmaeglertillaeg-til-brancheorganisationernes-
faelles-overdragelsesaftale.pdf - fremover benzevnt Meeglertillaegget. Bemeerk at tillaegget ikke er opdateret i
forbindelse med ny version af Feellesaftalen.




Udleverer en papirkopi af naervaerende skrivelse

Henvisning til hvor pa foreningens hjemmeside nagleoplysningsskemaet for
andelsboligforeningen og gvrige relevante dokumenter kan findes.

Giver en mundtlig orientering om regler og retningslinier for salget med henvisning til
foreningens folder: "Vejledning om kgb og salg af andel i Andelsboligforeningen
Milebuen” der ogsa kan findes pa foreningens hjemmesides.

Hvis en andelshaver i Andelsboligforeningen Milebuen henvender sig til Dem for at indga en
formidlingsaftale om salg af en andel i foreningen, bgr vedkommende derfor medbringe
ovenngvnte papirkopier.

Vi ser dog gerne at De eller szelger retter henvendelse til foreningen med oplysning om at De er
ejendomsmaegler pa salget, saledes at vi kan sikre os, at De modtager opdaterede versioner af
Kabsaftalen m.v. safremt denne opdateres i salgsforlgbet.

Vi har pa foreningens hjemmeside et specielt menu punkt for ejendomsmaeglere?, hvor De kan
finde:
Neerveerende skrivelse
Besvarelse af Dansk Ejendomsmaeglerforenings Andelsboligskema — supplement til
nggleoplysningsskemaer og gvrige dokumenter® i det omfang dette kan besvares
generelt for alle andele i foreningen
Link til pdf versioner af de dokumenter, der skal udleveres i forbindelse med et salg,
herunder nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg standard udfyldt for den
pagaeldende andelsboligtype
Link til foreningens prisliste for dokumentkopier og gebyrer

| det omfang de ansker spargsmal, der er specifikke for den enkelte andel, i "Andelsboligskema”
besvaret, beder vi dem rette henvendelse til foreningen pr e-mail.

Hvis De i denne forbindelse gnsker papirkopier af et eller flere af de dokumenter, der skal
udleveres i forbindelse med et salg, fremsendt, prisseettes dette efter foreningens prisliste, hvortil
leegges porto for fremsendelsen.

Da andelsboligforeningens kebsaftale, som naevnt, daekker lovgivningens krav til en kebsaftale
vedrgrende en andelsbolig, er det foreningens holdning, at Faellesaftalen med tilharende
Maeglertillaeg eller andre lignende standard kebsaftaler er ungdvendige i forbindelse med salg af
en andel i Andelsboligforeningen Milebuen.

Vi anbefaler derfor, at det alene er foreningens "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen
Milebuen” der anvendes.

Veelger De alligevel at anvende Faellesaftalen med tilhgrende Maeglertillaeg, skal De veere
opmeerksom pa falgende:

Andelsboligforeningens vedtaegter fastslar, som ovenfor naevnt, at foreningens
"Kobsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” skal anvendes, s& bestyrelsens
godkendelse af en kommende andelshaver og aftale efter Andelsboliglovens § 6
pabegyndes farst, nar den naevnte kebsaftale er modtaget i udfyldt stand og underskrevet
af parterne, samt Dem som ejendomsmaegler i bilaget til aftalen med Deres oplysninger til
parterne.

Hvis yderligere materiale indgar i aftalen mellem keber og seelger, f.eks. Deres
salgsopstilling eller Faellesaftalen med tilharende Maeglertilleeg skal dette modtages i
endelig udfyldt og underskreven stand senest samtidigt med foreningens "Kebsaftale
Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” for at indga i bestyrelsens behandling efter
Andelsboliglovens § 6, og dermed i retsgrundlaget for handelen.

Hvis De anvender Faellesaftalen med tilhgrende Maeglertilleeg har foreningen en rackke
bemezerkninger/krav til denne, som vi forventer efterlevet. Disse gennemgas nedenfor.

3 http://www.milebuen.dk/index.htm?page=MileSalg

4 http://www.milebuen.dk/index.htm?page=EjendomsMaegler

5 Saledes som dette dokument findes i bilag E.26 i den digitale version "abf handbogen for private andelsboligforeninger”
2025” https://www.abf-haandbogen.dk/media/1268/e26-andelsboligskema-ejendomsmaegler.pdf meerket
version 2.4 A/SABS.
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Hvis foreningen finder anledning hertil, vil vi udfaerdige en allonge til den mellem parterne
indgaede aftale, som vi, alt efter karakteren af indholdet af denne, vil kunne kraeve
underskrevet af parterne som en betingelse for aftalens godkendelse.

Hvis behovet for en allonge er helt eller delvist forarsaget af, at De ikke har efterlevet
foreningens bemaerkninger/krav vedr. anvendelsen af Feellesaftalen med tilhgrende
Maeglertillaeg eller p4 anden made ikke har sikret at foreningens godkendelse er af
ekspeditionsmaessig karakter, forbeholder andelsboligforeningen sig ret til at fakturere
Dem for et ekspeditionsgebyr pa kr 1.000 for mangelfuld opfyldelse af Deres forpligtelser
som ejendomsmeegler.

Andelsboligforeningen Milebuen har fglgende bemaerkninger/krav ved anvendelsen af
Faellesaftalen med tilharende Maeglertillaeg som bilag til foreningens "Kebsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”

Feellesaftalen: Overdragelsesaftale (keb/salg af andelsboliq) -
Brancheorganisationernes faelles overdragelsesaftale version 25.01.7

Hvis De, som ejendomsmaegler, veelger at anvende Feellesaftalen, skal De vaere opmaerksom
pa, at Andelsboligforeningen Milebuen ikke bidrager med en for udfyldt version af denne. Vi
besvarer gerne spgrgsmal fremsendt pr e-mail om udfyldelsen af konkrete punkter, safremt
informationen ikke i forvejen findes i det materiale foreningen stiller til radighed for Dem.

Punkt 2. Andelsboligen

Andelsboligforeningen skal oplyse at andels nummeret falger boligens adresse, at der ikke
anvendes beboernummer og at andelsforeningens ejendom har BFE 2123831 og er beliggende
pa matrikel 11at, Herstedvester by, Herstedvester. Foreningens CVR nummer er 29343934, og
foreningens hjemmeside er www.milebuen.dk

Punkt 3. Overtagelse

Andelsboligforeningen Milebuen skal papege, at indholdet i dette afsnit tilsidesaettes af indholdet i
afsnittene 1 Andelen, med eventuelt bilag med bemeerkninger til andelens stand og 3
Overtagelse i foreningens "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.

» Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Fallesaftalen anfares
folgende:
”Indholdet af punkt 3 Overtagelse ovenfor tilsidesaettes af indholdet i afsnittene 1
Andelen, med eventuelt bilag med bemaerkninger til andelens stand og 3
Overtagelse i "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.

2. punktum i 3. afsnit under dette punkt: "For s vidt angar ... af afsnit 11.” er for upreecist til at
udggore en del af en aftaletekst. Ydermere er vaeg-til-vaeg teepper kun en tilpasset lgsgre hvis det
bestar af et stykke, hvis det bestar af flere stykker er det lgsgre.

» Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfares hvilket
inventar og tilbehgr der medfglger/ikke medfalger.

2. punktum i naestsidste afsnit under dette punkt: "Hvis ejendommens bygninger ...
forsikringsdeekket brandskade.” giver forsikringsmaessigt ingen mening ved handel med en andel,
idet bygnings- og brandforsikring tegnes af andelsboligforeningen.

» Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfares
falgende:
"Teksten i neestsidste afsnits 2. punktum under Punkt 3. Overtagelse "Hvis
ejendommens bygninger ... forsikringsdaekket brandskade.” geelder ikke for
neerveerende handel.”



Punkt 4. Overdragelsessum

Andelen i foreningens formue skal som udgangspunkt hentes i bilag 1 til det senest godkendte
arsregnskab og fremgar af punkt Z3 i Nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg for den
pageeldende andel.

Foreningen anvender Andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra b — valuarvurdering — ved opgarelsen af
foreningens formue, og indhenter fornyet valuarvurdering hvert ar i juni maned. Hvis en modtaget
valuar vurdering ngdvendigger en regulering af andelsveerdien forud for den farstkommende
generalforsamling efter modtagelsen vil vi, safremt De har meddelt os, at De er ejendomsmaegler
pa salget, orientere Dem ved fremsendelse af opdateret Nggleoplysningsskema om andelsbolig
til salg for den pagaeldende andel uden ungdigt ophold.

Det skal bemeerkes, at Andelsboligforeningen Milebuen i medfgr af § 5 stk. 3 i Andelsboligloven
pt. anvender en valuarvurdering fastholdt fra for 1. juli 2020, jf. Negleoplysningsskema for
Andelsboligforeningen punkt F1A.

Andelsboligforeningen Milebuen blev ved stiftelsen finansieret ved indekslan og er derfor omfattet
af Andelsboliglovens § 5 stk. 9. Indekslanene er pa nuveerende tidspunkt indfriet, og
andelsboligforeningen er bekendt med og har tilsluttet sig Erhvervsstyrelsens vejledende
udtalelse® om Andelsboliglovens § 5 stk. 9. Teksten "Andelsboligen er opfort med stotte ... ifolge
regnskabet udger kr xxxxx.” pa side 5 i Formularvejledningen” kan derfor ikke anvendes. En
andelshaver/seelger der gnsker at gare brug af bestemmelsen henvises derfor til domstolene for
at fa omstedt foreningens fortolkning.

Andelsboligforeningen finder at henvisningen ”jf.” under punkterne Forbedringer og seerligt
tilpasset inventar, Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsestilstand, Fradrag for mangler og Lasore
kan skabe en ungdvendig tvivl om der er relevant information og hvor den i givet fald kan findes.

» Der skal derfor, s&fremt et eller flere af ovennaevnte punkter er udfyldt, under punkt 11.
Individuelt aftalte vilkar i Fallesaftalen anfares den/de relevante dele af fglgende:

"Specifikationen af Forbedringer og seerligt tilpasset lgsore i 4
Overdragelsessum ovenfor findes i bilag <nr> til afsnit 5
Overdragelsessummen litra B i "Kobsaftale Andel i Andelsboligforeningen
Milebuen”.”
"Specifikationen af Fradrag/tilleeg vedr. vedligeholdelsesstand i 4
Overdragelsessum ovenfor findes i bilag <nr> til afsnit 5
Overdragelsessummen litra C i "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen
Milebuen”.”
"Specifikationen af Fradrag for mangler i 4 Overdragelsessum ovenfor findes i
bilag <nr> til afsnit 5 Overdragelsessummen litra C i "Kebsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”.”
"Specifikationen af Lasgre i 4 Overdragelsessum ovenfor findes i bilag <nr> til
afsnit 5 Overdragelsessummen litra D i "Kebsaftale Andel i

” 9

Andelsboligforeningen Milebuen”.

| Formularvejledningen pa side 6 under "Lasgre, jf. ... kr ...” star bl.a.”

Vedteegtsmeessig fortrydelsesret frem til overtagelsesdagen vedr. kab af lasgre bar desuden
fremga af afsnit 11.” er unedvendig, da fortrydelsesretten frem til overtagelsen altid er geeldende.”
Hvis kgbsaftalen indgas uden at foreningens forhandsgodkendelse af veerdien af forbedringer og
tilpasset inventar®, opgarelse af fradrag for vedligeholdelsestilstand og/eller fradrag for mangler
foreligger, kan det her, eller under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar anfares i hvilket omfang
nedslaget kan/skal anvendes til daekning af mangler, fradrag for vedligeholdelsesstand og eller
nedslag i forbedringsvaerdien. Saelger kan pa ethvert tidspunkt anmode foreningen om en
forhands godkendelse, hvorefter vi vil foretage en besigtigelse uden ungdigt ophold.

I § 20 stk 3 i Andelsboligforeningen Milebuens vedteegter er det fastlagt, at hvis pristilleegget for
losagre udger mere end 10.000 kr skal bestyrelsen have lejlighed til at orientere kaber om
betydningen af § 5 stk. 14 i Andelsboligloven.

5 http://milebuen.dk/pdf/vejledende udtalelse om andelsboliglovens-5-stk-8.pdf
7 Saledes som dette dokument kan findes i abf-handbogen 2025 som bilag E11 i papirudgaven og i den digitale udgave
https://www.abf-haandbogen.dk/media/1329/formularvejledning-til-den-faelles-overdragelsesaftale-

versionsnr-25017.pdf - version 25.01.7 — fremover benaevnt Formularvejledningen
8 Forhandsgodkendelse skal indhentes hvis veerdien af denne post udgar 5% eller mere af andelsveerdien.




» Der skal derfor, s&fremt pristilleegget for lasare udgar mere end 10.000 kr under punkt
11. Individuelt aftalte vilkar i Feellesaftalen anfares falgende:

"Veerdien af lgsare, der indgar i handelen, opgjort under punkt 4
Overdragelsessum ovenfor udger mere end 10.000 kr. Bestyrelsen for
Andelsboligforeningen Milebuen skal derfor have lejlighed til at orientere kaber
om betydningen af § 5 stk. 14 i Andelsboligloven samt besigtigelse af losoret
med henblik pa vurdering af dette. Keber kan i forbindelse med denne orientering
fortryde hele eller dele af kobet af losgre, uden at saelger kan gare indsigelse
eller haeve handelen. Den samlede overdragelsessum inkl. Lasgare reguleres i
overensstemmelse med det fortrudte.”

Punkt 5. Lobende ydelser

Her skal angives at betalingen forfalder til foreningen manedligt, samt under Boligafgift den i
punkt Z9 i Nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg for den pageeldende andel angivne
manedlige boligafgift. Ingen af de gvrige punkter skal udfyldes.

De 2 tekstafsnit efter tabellen "Kagber gores opmaerksom ... afsnit 11.” og "Kaber gares i gvrigt ...
renovation.” indebeerer en usikkerhed for kaber omkring de lebende ydelser i forbindelse med
handelen.

» Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Fallesaftalen anfares
folgende, idet vi henviser til saelger med hensyn til starrelsen af de seneste arlige a conto
bidrag:

"l forhold til aftalens punkt 5. Lebende ydelser ovenfor skal det specificeres at:

Boligen opvarmes med fjernvarme. Varmeregnskabsaret fglger kalenderaret, og
a conto varme betales i 12 rater i manederne januar - december direkte til
forsyningsselskabet, der ogséa forestar varmeregnskabet.

Regnskabsaret for vand- og vandafledningsafgift falger kalenderéaret, og a conto
vand- og vandafledningsafgift betales i 2 rater i manederne marts og september
direkte til forsyningsselskabet, der ogsa forestar regnskabet for vand- og
vandafledningsafgift.

A conto bidraget til varme andrager kr -0g vand- og
vandafledningsafgift kr arligt.

El opkraeves af og afregnes direkte med forsyningsselskabet.

Kaberen er bekendt med at boligen er tilsluttet Damgardslundens
Antenneforening (DAF), og at kontingentet herfor er indeholdt i boligafgiften.
Kaber skal selv indgd abonnementsaftale med DAF’s leverandgr af TV-signaler,
YouSee, eller andre, herunder afholde omkostningerne forbundet hermed. Kaber
skal endvidere selv indga abonnementsaftale om levering af Internet forbindelse
og afholde omkostningerne forbundet hermed.

Alle ydelser, der pahviler szelgeren som fglge af medlemskabet og boligretten i
andelsboligforeningen, og som er forfaldne til betaling inden overtagelsesdagen,
betales af saelgeren.

Det skal papeges, at den tilsvarende information findes i punkt 6. Boligafgift m.v. i
"Kobsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.”

Punkt 6. Omkostninger

Seelgers overdragelsesgebyr/honorar til andelsboligforeningen kan angives til 2.500 kr, der
fratraekkes saelgers provenu.

Kobers overdragelsesgebyr/honorar til andelsboligforeningen kan angives til 0 kr. Derudover
betaler kaber ikke for udstedelse af Erkleering om adkomst.

@vrige gebyr muligheder er normalt ikke relevante i forbindelse med handel med andel i
Andelsboligforeningen Milebuen.



«  Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfgres
falgende:
”| forhold til aftalens punkt 6. Omkostninger ovenfor skal det specificeres at der
ved handel med en andel i Andelsboligforeningen Milebuen normalt ikke
indhentes vurderingsrapport, VVS- eller El-tjek. Safremt en eller flere af disse er
ngdvendige i specielle situationer, betales omkostningerne hertil fuldt og helt af
seelger og fratreekkes salgsprovenuet.”

Punkt 7. Kobers samlede indbetaling

Den samlede overdragelsessum inklusive evt. lgsgre skal indbetales til foreningen senest 14
kalenderdage far overtagelsesdagen — vi anbefaler, at dette angives som en specifik dato. Dette
skal ske pa konto nr. 3129-4748219730 i Danske Bank.

Seelger heefter for alle ydelser som er forfaldne til betaling inden overtagelsesdagen. Hvis der
aftales overtagelse midt i en maned, kan det aftales at kaber betaler en andel af disse, svarende
til den andel af maneden kgber disponerer over andelen. Dette skal i s tilfaelde anfores i
fritekstfelterne i betalingsoversigten.

Ved aftalens indgaelse, dvs. inden for en uge efter den seneste af kabers og seelgers daterede
underskrifter, deponerer kaber 10% af overdragelsessummen eksklusiv lgsgre, dog minimum
50.000 kr, pa foreningens konto. Dette kan anfares i 2. reekke i sikkerheds oversigts tabellen.

Hvis seelger gnsker garantistillelse pa resten af overdragelsessummen eksklusiv lgsgre, er det
andelsboligforeningens anbefaling at der gives en frist pd mindst 2 uger til indhentning af denne.

Opstillingen af oversigten over kabers samlede indbetaling er desveerre lavet pa en sadan made,
at den i hgj grad kan skabe tvivl hos kaber om, hvad der preecist skal betales hvornar.

* Andelsboligforeningen Milebuen anbefaler derfor, at der under punkt 11. Individuelt
aftalte vilkar i Feellesaftalen anfares falgende:
"I forhold til aftalens punkt 7. Kebers samlede indbetaling ovenfor praeciseres
det at ved kgbsaftalens underskrift deponerer kaber 10%, dog minimum kr
50.000,00, af overdragelsessummen pa andelsboligforeningens konto:
Konto nr. 3129-4748219730 i Danske Bank
og kaber deponerer restbelgbet pd samme konto senest 14 dage for
overtagelsesdagen, begge belab til frigivelse til andelsboligforeningen jf. punkt 5.

Overdragelsessummen i "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.

Ved garantistillelse kan anvendelse af Standardgarantien udarbejdet af DE, ABF,
Advokatsamfundet m.fl. ikke fraviges.

Punkt 8. Afregning til salger

Andelsboligforeningen Milebuen tilbageholder normalt et standardbelab pa 50.000 kr til daekning
af foreningens tilgodehavender, herunder administrationssalaer til foreningen, samt fejl og
mangler ved andelen. Belgbet kan forhgjes hvis foreningens tilgodehavender eller konstaterede
fejl og mangler ved feelles gennemgang af andelen mellem kaber, saelger og foreningen tilsiger
dette. Det resterende belgb udbetales til seelger efter indfrielse af evt. pant og udleeg umiddelbart
efter den faelles gennemgang. Kaeber har 14 dage efter overtagelsesdagen til skriftligt at
fremsaette indsigelser vedrgrende fejl og mangler, der forsgges afklaret i dialog mellem kgber,
sezlger og foreningen, saledes at slutafregning normalt kan foretages senest 3 uger efter
overtagelsesdagen. Hvis kaber har indsigelser vedrarende fejl og mangler efter udlgbet af 14
dages perioden henvises kgber til domstolene.

Det skal understreges, at foreningen ikke noterer transporter, hverken til eiendomsmeeglere eller
andre, idet:

« Punkt 4 i listen over mulige fradrag ”Eventuelle aftaler om transport i
overdragelsessummen, f.eks. med ejendomsmaegler.” er for det farste i modstrid med §
7, stk 1, 3. punktum ("Der kan ikke uden tinglysning anvises eller meddeles fuldmagt til



nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et evt.
tilgodehavende efter en overdragelse.”) i foreningens vedtaegter.

» For det andet er det i modstrid med § 6 stk 10, 1. punktum i Andelsboligloven
("Overdragelsessummen indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver og eventuelle andre rettighedshavere.”), idet teksten ... og eventuelle andre
rettighedshavere” blev tilfgjet ved lov nr. 204 af 29. marts 2004. | den skriftlige
foreleeggelse (https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=91476 ) af
lovforslaget til denne lov bemaerkes omkring den tilfajede tekst: "Som noget nyt i 1. pkt.
palaegges foreningen at fordele udbetalingen af den del af den indbetalte kebesum, som
er tilbage efter foreningens modregningsadgang mellem salgeren og eventuelle
rettighedshavere. Ved rettighedshavere forstas panthavere, udleegshavere og et
eventuelt (konkurs- eller dgds)bo.”, altsd ikke den medvirkende ejendomsmeegler.

» For det tredje skal kabsaftalen regulere forholdet mellem keber og seelger og ikke mellem
seelger og ejendomsmeegler, idet det i savel lov 510 af 24. februar 2021 som
bekendtgarelse nr 1413 af 30. november 2023 slas fast at hvor meget og hvornar saelger
skal betale den medvirkende ejendomsmeegler skal vaere en del af den mellem dem
indgaede formidlingsaftale.

«  Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfgres
falgende:

"Uanset teksten "4. Eventuelle aftaler om transport i overdragelsessummen,
f.eks. med ejendomsmeegler.” i Punkt 8. Afregning til saelger ovenfor noterer
Andelsboligforeningen Milebuen ikke transporter og fratrackker ikke saleer og
udlaeg til den medvirkende ejendomsmaegler. Den medvirkende
ejendomsmaegler henvises derfor til at fakturere saelger for saleer og udleeg efter
den mellem dem indgaede formidlingsaftale.”

Andelsboligforeningen Milebuen finder, at teksten i afsnittet i hgjere grad fokuserer pa mulige
retssager end pa at lgse mangel indsigelser ved dialog mellem parterne eller til ngd anvendelse
af en vurderingsmand.

«  Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfgres
folgende:
"Uanset teksten i Punkt 8. Afregning til seelger ovenfor foregar afregning til
keber saledes som beskrevet i punkt 5. Overdragelsessummen i "Kebsaftale

” 9

Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.
Punkt 9. Aflaesning af forbrug

Andelsboligforeningen Milebuen skal oplyse, at afleesning af vand, varme og el samt fra- og
tilmelding til forsyningsselskaberne sa vidt muligt foretages af foreningen i forbindelse med en
feelles gennemgang af andelen, saledes at keber og saelger underskriver afleesningsarket.

Foreningen anvender ikke gas.
Punkt 10. Betingelser for overdragelsens gennemfgrelse

Andelsboligforeningen Milebuen fgrer intern og ekstern venteliste. Retningslinierne for ventelisten
er beskrevet i venteliste reglementet, der udger bilag 4 til foreningens vedteegter.

Nar en andelshaver henvender sig til bestyrelsen med henblik pa salg af andel, udleveres
ventelisten for den pageeldende bolig type til saelger. Szelger skal herefter kontakte ventelisten i
reekkefglge. Hvis ingen pa ventelisten gnsker at overtage, kan andelen salges i frit salg. Hvis
prisen seenkes betydende, dvs. med 5% eller mere, skal ventelisten have tilbudt andelen igen,
inden denne kan saelges til trediepart.

Hvis foreningen, efter udleveringen af ventelisten til seelger, modtager tilmeldinger til ventelisten,
der omfatter den pageeldende bolig type orienteres seelger/ejendomsmeegler om dette snarest
muligt. Den/de pageeldende betragtes dog ikke som en del af ventelisten men som kabsemner i
frit salg.

Andelsboligforeningen Milebuen forventer, at De, som ejendomsmaegler for saelger, sikrer at
ovenstdende procedure efterleves saledes at De kan svare ja til de 2 farste spargsmal i dette
afsnit.



| forhold til teksten i 4. afsnit under dette punkt: I det omfang det er muligt, ... den solgte
ejendom relakseres fra pantet.” er det normalt andelsboligforeningen, der star for at indfri pant og
udleeg, samt anmoder om omdannelse til/fastholdelse af afgiftspantebreve i forbindelse med
afregningen af salget Transport af pantebrevet er normalt noget de involverede pengeinstitutter
selv sgrger for. Bemaerk at sidste punktum i afsnittet ikke giver mening i forbindelse med handel
med andelsboliger.

» Der skal derfor under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfares
falgende:

"Uanset teksten i 4. afsnit under Punkt 10. Betingelser for overdragelsens
gennemfarelse ” | det omfang det er muligt, ... den solgte ejendom relakseres
fra pantet.” sgrger andelsboligforeningen for indfrielse og aflysning af pant og
udlaeg samt omdannelse til/fastholdelse af afgiftspantebreve, Kabers
pengeinstitut kan rette henvendelse til et pantebrevs rettighedshaver med henblik
pa transport af pantebrevet.”

Teksten i 5. afsnit under dette punkt: "Overstiger saelgers samlede restgaeld, ... omkostninger
neevnt i afsnit 6" betinger handelen safremt 2 betingelser er opfyldt a) at der er tinglyst pant eller
udleeg i andelsboligen og b) at restgaelden pa disse overstiger szelgers tilgodehavende. Det er
hverken juridisk holdbart eller acceptabelt at have en sadan betinget betingelse som standard i et
aftale grundlag, hvor langt hovedparten af handlerne ikke opfylder betingelserne for at kunne
betinge handelen.

» Der skal derfor, hvis der ikke er formodning om restgeelden p& pant og udleeg overstiger
seelgers tilgodehavende, under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Feellesaftalen
anfores fglgende:

"Teksten i 5. afsnit under Punkt 10. Betingelser for overdragelsens
gennemfarelse ” Overstiger seelgers samlede restgeeld, ... omkostninger naevnt
i afsnit 6.” geelder ikke for neerveerende handel.”

«  Huvis der er formodning om restgeelden pa pant og udleeg overstiger seelgers
tilgodehavende skal der i stedet, under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i
Feellesaftalen, anfares falgende:

"Teksten i 5. afsnit under Punkt 10. Betingelser for overdragelsens
gennemforelse ” Overstiger seelgers samlede restgeeld, ... omkostninger naevnt
i afsnit 6.” erstattes af falgende:

Der er formodning om, at seelgers tilgodehavende i forbindelse med naervaerende
handel ikke til fulde deekker restgeelden i fglgende tinglyste [pant/udleeg som
relevant]: [liste, udarbejdet af Dem som ejendomsmeegler, med preecis angivelse
af hvilke pant/udlaeg det formodes ikke til fulde kan indfris]. Seelger skal indhente
skriftligt samtykke fra rettighedshaverne til at de aflyser deres [pant/udizeg] i
andelen. Samtykker skal vaere modtaget af andelsboligforeningen senest [dato,
der skal vaere mere end 14 dage for overtagelsesdagen] kl 16:00. Opfyldes dette
ikke, bortfalder handelen, og seelger betaler administrationssaleer til
andelsboligforeningen, eventuelle afholdte udgifter til vurderingshonorar, VVS-
og el-tjek, samt godtger kabers eventuelle dokumenterede omkostninger til
garantistillelse.”

Punkt 11. Individuelt aftalte vilkar

« Andelsboligforeningen Milebuen har savel oven- som nedenfor angivet en raekke
tekstafsnit, der skal fremga af dette punkt.

» Derudover skal det papeges, at kabsaftalen regulerer forholdet mellem kaber og seelger.
Eventuelle markedsfgringsaftaler, vedrgrende finansiering, forsikring eller andet mellem
Dem og enten kaber eller saelger ma derfor ikke indga under dette eller andre punkter i
aftalen, men skal udformes som en selvstaendig aftale mellem Dem og enten kaber eller
seelger.

» Endvidere skal De ved advokat-, bank- eller andre forbehold sikre at indsigelsesfristens
udleb ligger indenfor Deres &bningstid, samt at forbeholdene, safremt der er mere end et,
er koordinerede, saledes at der ikke kan opsta tvivl om betingelserne for aftalens
bindende karakter.

Punkt 12. Qvrige oplysninger



Det kan oplyses, at Andelsboligforeningen Milebuen er omfattet af lov om fremme af
energibesparelser i bygninger og at de gaeldende energimaerker for andelsboligerne findes pa
foreningens hjemmeside.

Punkt 13. Dokumenter i tilknytning til denne aftale

* Andelsboligforeningen henviser til dokumentlisten under punkt 7. Dokumenter i
"Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”, der indeholder praecise
dokumentangivelser.

» Bemeerk at vi i Milebuen udleverer referater fra de seneste 2 ordingere
generalforsamlinger, samt eventuelle ekstraordineere generalforsamlinger afholdt efter
den fgrste af disse

« Andelsboligforeningen skal papege, at foreningens regnskabsar lgber fra 1/7 til 30/6 og
tilsvarende for budgetaret, samt at regnskab og budget findes i samme dokument.

« Det skal bemeerkes at, skabelon til specifikation af forbedringer, uddrag af
andelsboligloven og oplysning om fortrydelsesret til underskrift af keber findes som bilag
til "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.

* Under gvrige dokumenter skal "Andelsboligforeningens vejledning om kab og salg af
andel” anfores

« Under gvrige dokumenter skal "Privatlivspolitik for Andelsboligforeningen Milebuen” og
"Oplysninger om Andelsboligforeningen Milebuens behandling af personoplysninger”
anfgres

« Hvis De under "Qvrige dokumenter.” anfarer dokumenter skal disse specificeres pa en
sadan made, at entydig identifikation er mulig og kopi skal sendes til
andelsboligforeningen.

* Andelsboligforeningen Milebuens hjemmeside er https://www.milebuen.dk.

» Paforeningens hjemmeside kan de under menu punktet "Til Ejendomsmaeglere” finder
link til samtlige relevante dokumenter, inklusive link til en samlet zip fil af dokumenterne,
som de er velkommen til at downloade.

Punkt 14. Radgivere

Oplysninger om kebers og seelgers eventuelle radgivere er for sa vidt kebsaftalen
uvedkommende.

Punkt 16. Bestyrelsens godkendelse

» Det skal understreges at andelsboligforeningen betragter den udfyldte og underskrevne
"Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” som det aftalebaerende dokument,
og derfor ved en godkendelse af kgber og aftale alene underskriver dette.

» Det skal endvidere papeges, at foreningen alene kopierer og fremsender kopi af den af
bestyrelsen godkendte "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” til kaber og
selger. Kopi af Feellesaftalen med tilhgrende Maeglertillaeg, salgsopstilling m.v. til
kober og salger skal De som ejendomsmeegler sarge for.

Maeglertillaeq: Dansk Ejendomsmeaeglerforening: Ejiendomsmaeglertillaeg
Overdragelsesaftale (kab/salg af andelsboliq)

Andelsboligforeningen Milebuen skal starte med at papege, at der i version 17.1.1 af

Faellesaftalen i sidste afsnit under punkt 12. @vrige oplysninger stod (foreningens

fremhaevelser):
"Hvis der medvirker ejendomsmeaegler ved overdragelse af andelsboligen, udarbejder
ejendomsmaegler et tillaeq til naerveerende aftale med de yderligere oplysninger, som
ejendomsmaegleren skal give i henhold til lov om formidling af fast ejendom.
Ejendomsmeeglertillaegget ma ikke indeholde saerskilte aftale vilkar mellem parterne, idet
disse skal fremga af neerveerende aftale. Hvis der er uoverensstemmelser mellem
neerveerende aftale og ejendomsmaeglertillaegget, har naervaerende aftale forrang.”

| version 17.6.1, 18.5.3, 18.10.4. 19.07.6 og 25.01.7 af Feellesaftalen er 2. punktum
("Ejendomsmaeglertillzegget ma ikke indeholde szerskilte aftale vilkdr mellem parterne, idet disse
skal fremga af naerveerende aftale.”) blevet slettet.




Andelsboligforeningen finder dette meget beklageligt, idet Maeglertilleegget indeholder adskillige
seaerskilte aftale vilkar. Dette understreger tilleegget selv allerede i 1. afsnits 2. punktum under
Indledning: " Tillazgget indeholder yderligere standardvilkar for handlen og er en del af aftalen.”

Vi skal endvidere papege at § 46 stk. 1 i lov om formidling af fast ejendom? lyder:

"Ejendomsmaegleren skal i forngdent omfang foretage undersggelser og indhente og
kontrollere oplysninger, med henblik p& at udkast til kebsaftale indeholder en
betryggende regulering af forholdet mellem parterne, séledes at handelens efterfglgende
berigtigelse er af ekspeditionsmeessig karakter.”

| skarp kontrast til dette indeholder Maeglertilleegget en lang reekke fraskrivelser af
meegleransvaret for ”i fornodent omfang foretage undersogelser og indhente og kontrollere
oplysninger’.

Andelsboligforeningen Milebuen finder ganske enkelt Maeglertillaegget uegnet til at indga i
aftalegrundlaget for handel med en andelsbolig, og ma naermest betegne det som et forsag pa
bevidst sabotage af det behjertede, om end efter vores opfattelse mislykkede, forseg pa at
udarbejde en anvendelig Faellesaftale mellem de forskellige interessenter.

Vi anbefaler derfor, at Maeglertilleegget ikke anvendes som en del af aftalegrundlaget, og at de
relativt fa punkter i tillaegget, der kan veere relevante i forhold til aftalen indarbejdes under
Faellesaftalens punkt 11. Individuelt aftalte vilkar.

Veelger de ikke at fglge denne anbefaling har Andelsboligforeningen Milebuen falgende krav/
bemaerkninger til Maeglertillaegget.

Det folger af § 46 stk 1 i lov om formidling af fast ejendom at De, som ejendomsmaegler, er
forpligtiget til i forngdent omfang at have foretaget undersggelser og indhentet og kontrolleret
falgende oplysninger:

"Seelger oplyser:
at der saelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav,
som ikke er opfyldt,
at der saelger bekendt ikke inden for de seneste 10 ar, dog hajst i seelgers ejertid,
har veaeret konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller
insektangreb, med mindre andet er oplyst,
at der saelger bekendt ikke pahviler andelsboligen rettigheder eller forpligtelser
udover, hvad der er anfort overdragelsesaftalen med tilharende bilag,
at andelsboligen og de til brugsretten evt. horende bygninger og installationer
saelger bekendt er lovligt opfert, indrettet og benyttet,
at der szelger bekendt ikke er skjulte fejl eller mangler ved andelsboligen, og at
evt. kendte fejl og mangler er neevnt i overdragelsesaftalens afsnit 11.”
Maeglertillegget side 2 gverst

"Keber gares opmeerksom pa, at oplysningerne om de pa andelsboligen pahvilende
lobende ydelser er oplyst af andelsboligforeningen/administrator.”

Maeglertillaegget side 3, 1. afsnit under Lebende ydelser (overdragelsesaftalens
afsnit 5)

”Parterne gores opmaerksom pa, at oplysningerne om hhv. saelgers og kebers
omkostninger i forbindelse med overdragelsen af andelsboligen er oplyst af
andelsboligforeningen/administrator.”

Maeglertillaegget side 3, 1. afsnit under Omkostninger (overdragelsesaftalens afsnit
6)

Hvis De, efter at have fortaget den forngdne kontrol, ikke kan sta inde for korrektheden af en eller
flere af de afgivne oplysninger skal dette praeciseres i Faellesaftalens punkt 11. Individuelt
aftalte vilkar, ellers skal fglgende anfares her:
"Den medvirkende ejendomsmaegler har i overensstemmelse med § 46 stk 1 i lov om
formidling af fast ejendom kontrolleret de af saelger og andelsboligforening, jf. "Dansk
Ejendomsmeeglerforening: Ejendomsmaeglertillaeeg Overdragelsesaftale (kab/salg af
andelsbolig)”, afgivne oplysninger, og har ingen forbehold overfor oplysningernes
korrekthed.”

¢ https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/510#P46
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| Maeglertillaegget anfares det p& side 1 under Indledning i 2. afsnits, 1.punktum: ”Det samlede
aftalegrundlag vedr. overdragelse af andelsbolig fra saelger til keber bestar derfor af
overdragelsesaftalen, neerveerende tillaeg samt den af ejendomsmaegleren udarbejdede og
udleverede salgsopstilling.” Da Andelsboligforeningen Milebuen stiller krav om at foreningens
"Kobsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” er det aftalebaerende dokument skal
falgende anfgres i Feellesaftalens punkt 11. Individuelt aftalte vilkar:
"Det samlede aftalegrundlag vedr. overdragelse af andelsboligen bestér af den
underskrevne "Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”,
overdragelsesaftalen, "Dansk Ejendomsmeeglerforening: Ejendomsmeeglertillaeg
Overdragelsesaftale (kab/salg af andelsbolig)” samt den af ejendomsmeaegleren
udarbejdede og udleverede salgsopstilling. "Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen
Milebuen” er det aftalebserende dokument og har forrang for alle gvrige dokumenter.”

| Maeglertillaegget anfares det pa side 2, naestsidste afsnit for Overtagelse
(overdragelsesaftalen afsnit 3): “/ det omfang, det findes i andelsboligen medfoiger sanitet og
alt i veegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kekken, bryggers
og baderum og udvendige lamper, pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og
beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner ekskl.
receiver. Haveskulpturer/-udsmykning medfalger ikke. | det omfang tyverialarmer med tilbehor,
tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-Box tilhorer saelger, medfalger de ikke, medmindre
andet er aftalt. | det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhorer
forsyningsselskabet/andelsboligforeningen, forbliver de pa hovedejendommen/andelsboligen eller
nedtages af forsyningsselskabet.” Det er en del af Deres forpligtelse som ejendomsmeegler at
preecisere i Feellesaftalens punkt 11. Individuelt aftalte vilkar hvad der medfalger og hvad der
ikke gar. Andelsboligforeningen Milebuen skal i den anledning gare opmeerksom pa:

At udvendig skotlampe er en del af vejbelysningen og tilharer Albertslund Kommune

At postkassen tilhgrer andelsboligforeningen

At udvendige renovationsstativer og beholdere tilhgrer andelsboligforeningen

| Meeglertilleegget anfares det pa side 2, naestsidste afsnit under Overtagelse
(overdragelsesaftalen afsnit 3): "de kaberen pahvilende handelsomkostninger, herunder
betalinger til andelsboligforeningen, veere betalt eller deponeret.” (3. -) hvortil det skal bemaerkes,
at der ikke pahviler kaberen handelsomkostninger ved kgb af andel i Milebuen, og "alle forbehold
for handlens gennemfarelse veaere afklaret.” (4. -), hvortil det skal understreges, at dette klart og
tydeligt skal fremgé af de eventuelle forbehold, der er anfart i Faellesaftalens punkt 11.
Individuelt aftalte vilkar, og derfor ikke behaves gentaget her.

| Meeglertilleegget anfares det pa side 2, sidste afsnit under Overtagelse
(overdragelsesaftalen afsnit 3): "Hvis det fremgar af foreningens vedteegter, at andelsboligen
skal besigtiges af foreningens bestyrelse inden/ved/efter overtagelsen, sorger parterne for at
aftale dette indbyrdes, evt. i samarbejde med foreningen/administrator.” Hvilket det er en del af
Deres forpligtelse som ejendomsmaegler at undersgge. Vi kan i den anledning oplyse, at i
Andelsboligforeningen Milebuen afholder vi en sa vidt mulig feelles besigtigelse mellem seelger,
kaber og andelsboligforening pa selve overtagelsesdagen, eller sa teet pa denne som muligt. |
forbindelse med denne besigtigelses foretages ogsa feelles aflaesning af vand, varme og el.

| forhold til Maeglertilleeggets afsnit om Deponering pa side 3f skal falgende anfares:

* Andelsboliglovens (LBK 1281 af 28. august 2020) § 6 stk 10 indledes med
"Overdragelsessummen indbetales til foreningen,...”. Dette indebaerer at alle belgb i
forbindelse med en handel skal indbetales i andelsboligforeningens pengeinstitut. Dette
skal preeciseres under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Feellesaftalen:

"Berigtigelsen af kebsprisen kan alene ske ved indbetaling til
Andelsboligforeningen Milebuens konto i Danske Bank, Taastrup afdeling
kontonr. 3129-4748219730 jf. punkt 7 Kgbers samlede indbetaling.”

» Der skal under punkt 11. Individuelt aftalte i Faellesaftalen endvidere anfares
folgende:

"Deponering: Renter af belgb indsat pa andelsboligforeningens konto tilfalder
fuldt og helt andelsboligforeningen uanset bestemmelserne vedrarende
Deponering i "Dansk Ejendomsmeeglerforening: Ejendomsmeeglertillaeg
Overdragelsesaftale (kob/salg af andelsbolig).”

| Maeglertillaegget anfares det pa side 4, 2. afsnit under Afregning til salger
(overdragelsesaftalen afsnit 8):"Seelger erkleerer, at der forinden frigivelse skal fratraekkes et
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belob til vederlag, markedsforing og udleeg til eiendomsmaegleren i henhold til udarbejdet
transporterklaering, som fremsendes til andelsboligforeningen af ejendomsmaegleren.”

Andelsboligforeningen Milebuen skal i den anledning henvise til at vi allerede ovenfor under
behandlingen af Feellesaftalens Punkt 8. Afregning til saelger har redegjort for at foreningen
ikke noterer transporter, og herunder stillet krav om en tilfgjelse til Faellesaftalens punkt 11.
Individuelt aftalte vilkar.

| Maeglertilleegget anfares det pa side 4, 1. afsnit under Betingelser for overdragelsens
gennemforelse (overdragelsesaftalens afsnit 10) "Szelger afholder eventuelle omkostninger til
digitalisering af ejerpantebrev(e).” Dette giver ikke mening ved handel med en andelsbolig.

| Meeglertilleegget anfares det pa side 4, 2. afsnit under @vrige oplysninger
(overdragelsesaftalens afsnit 12): "Safremt der afholdes generalforsamling i
andelsboligforeningen efter overdragelsesaftalens indgdelse, har keber, fuldmagt fra szelger til at
made/stemme pa generalforsamlingen, i det omfang dette kan ske i henhold til vedtaegterne.”
Hvilket det er en del af Deres forpligtelse som ejendomsmaegler at undersgge. Vi kan i den
anledning oplyse at:

»  Muligheden for at saelger giver fuldmagt til keber til at mgde/stemme pa foreningens
generalforsamlinger hvis denne finder sted efter fortrydelsesfristens udlgb men far
overtagelsesdagen findes hverken i nogen af de eksisterende normalvedtaegter for
andelsboligforeninger eller i Andelsboligforeningen Milebuens vedteegter. Der skal derfor
under punkt 11. Individuelt aftalte vilkar i Faellesaftalen anfgres falgende:

”I Andelsboligforeningen Milebuens vedteegter indehaves stemmeretten pa
foreningens ordinzere eller ekstraordineere generalforsamlinger af den, der pa
dagen er andelshaver til en andel. Denne stemmeret kan alene ved fuldmagt
overdrages til andre efter vedteegternes § 26 stk 4. Seelger kan derfor ikke ved
fuldmagt eller pa anden made overdrage made og stemmeretten til keber, med
mindre keber i forvejen er andelshaver i foreningen eller er segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem til den szelgende andelshaver. Andelsboligforeningen
inviterer normalt kebere, hvor kgbsaftalen er godkendt af bestyrelsen, til at
deltage som geest pa ordinzere og ekstraordinaere generalforsamlinger med tale-
med uden stemmeret.”

| Meeglertilleegget anfares det pa side 4, 1. og 2. afsnit under Andelsboligforeningens
overdragelsesaftale: ”/ visse handler kreever andelsboligforeningen deres egen
overdragelsesaftale anvendt.

Safremt dette er tilfeeldet i nzervaerende handel, er parterne forpligtet til pa anfordring at
underskrive denne, med mindre der fremgar forhold heraf, som veesentligt adskiller sig fra
vilkdrene i naervaerende aftale. | sa fald vil parterne have mulighed for at traede tilbage fra
handlen, uden at parterne kan gaore noget krav gaeldende mod hinanden.”. Hvilket det igen er del
af Deres forpligtelse som ejendomsmaegler at undersgge. Andelsboligforeningen Milebuen har
allerede adskillige gange overfor gjort opmeerksom pa at "Kebsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen” er det aftalebaerende dokument, og at vi ikke pabegynder en
godkendelse af kgber og aftale for denne foreligger i underskreven stand.

| Meeglertilleegget anfares det pa side 5, 1. afsnits 1. punktum under Fortrydelsesret: "Safremt
neervaerende handel er omfattet af reglerne om fortrydelsesret, er der udfeerdiget selvstaendigt
dokument herom, jf. Oplysning om fortrydelsesret.” Hvilket det igen er en del af Deres forpligtelse
som ejendomsmaegler at undersgge. De fa tilfeelde hvor handelen ikke er omfattet af
fortrydelsesretten er beskrevet i § 6 stk 2, 1. punktum i LBK 1123 af 22/9 2015: "Reglerne geelder
ikke for aftaler om kab af fast ejendom m.v. pa auktion, eller nar der ved aftalens indgéaelse er
indgivet begaering om tvangsauktion og kgberen vidste eller burde vide dette.”

| Meeglertilleegget anfares det pa side 5, 1. afsnits 2. punktum under Fortrydelsesret: "Kober er
gjort bekendt med, at fortrydelsesretten lober fra indgdelsen af naervaerende overdragelsesaftale,
uanset at kober og aftalen efterfalgende skal godkendes af foreningen, eller at parterne skal
underskrive en aftale pa foreningens formular el.lign.” Da det ved handel med andel i
Andelsboligforeningen Milebuen er "Kegbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”, der er
aftalebaerende dokument skal det Feellesaftalens punkt 11. Individuelt aftalte vilkar anfgres:
"Uanset teksten: "Kaber er gjort bekendt med, at fortrydelsesretten lober fra indgaelsen
af neervaerende overdragelsesaftale, uanset at kober og aftalen efterfolgende skal
godkendes af foreningen, eller at parterne skal underskrive en aftale pa foreningens
formular el.lign.” pa side 5, 1. afsnits 2. punktum under Fortrydelsesret i "Dansk
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Ejendomsmeeglerforening: Ejendomsmaeglertillaeeg Overdragelsesaftale (kab/salg af
andelsbolig)” er parterne gjort bekendt med at fortrydelsesretten lgber fra indgaelsen af

”

"Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”.

| Meeglertilleegget anfares det pé side 5, i 3. "at” 1. og 2. afsnit under Accept og underskrift
(overdragelsesaftalens afsnit 15):"at det star seelger frit at vaelge, herunder at udbyde andelen i
budrunde, hvis der — inden en endelig aftale er indgaet — viser sig flere interesserede kobere,
sadan at alle interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud. Udbud af
andelen i budrunde er kun muligt i de tilfeelde, hvor andelen er udbudt til en lavere pris end
andelsvaerdien, jf. andelsboligforeningens regnskab. Bud i budrunde ma maksimalt udgere den
samlede maksimalpris i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, jf. overdragelsesaftalens pkt.
14,”
Andelsboligforeningen Milebuen tager sit ansvar for at forhindre "penge under bordet” meget
alvorligt, og har i den anledning falgende krav til en sddan budrunde:
At budrunden ikke omfatter nogen form for lgsare hverken direkte eller indirekte
At Andelsboligforeningen Milebuen tilsendes kopi af samtlige indkomne bud
At der redegares for valgkriterier, f.eks. lodtraekning, safremt flere byder maksimalprisen
At foreningens venteliste respekteres, safremt en person pa denne byder
maksimalprisen eller samme pris som en anden i budrunden.
At kaber har fuld fortrydelsesret pa lgsare uanset den samlede vaerdi af dette indtil
andelsboligforeningen har haft lejlighed til at orientere om betydningen af § 5 stk. 14 i
Andelsboligloven samt besigtigelse af lasgret med henblik pa vurdering af dette.

| Maeglertillaegget anfares det pa side 5, sidste afsnit under Accept og underskrift
(overdragelsesaftalens afsnit 15):”Seelger bekreefter desuden ved sin underskrift at have
modtaget salgsprovenuberegning pa handelsvilkdrene”. Det er Andelsboligforeningen Milebuens
opfattelse, at De ikke juridisk kan tage saelgers underskrift pa et dokument - Faellesaftalen - som
udtryk for en bekraeftelse af et udsagn i et andet ikke underskrevet dokument. Vi skal derfor
henvise Dem til at udarbejde et selvstaendigt dokument til saelgers underskrift med denne
bekraeftelse.

Denne skrivelse er behandlet og godkendt pa bestyrelsesmadet i Andelsboligforeningen
Milebuen den 9. januar 2025 og erstattet tidligere skrivelser af 7. april 2011, 13. oktober 2011, 11.
oktober 2012, 9.oktober 2014, 5. november 2015, 4. maj 2017, 5. oktober 2017, 7. juni 2018, 10.
oktober 2019 8. oktober 2020, 6. oktober 2022, 12. oktober 2023 og 10. oktober 2024. Denne
skrivelse er geeldende indtil den sendres eller tilbagekaldes af bestyrelsen.

Andelsboligforeningen Milebuen

Jan Saltoft Andersen’ Jan Hoff-Hansen

Formand Neestformand Kasserer

A -
alene s Peter Aabge Jgrgensen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmediem

13



